URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 — 333/23-7451

Kotor, 13.09.2023.g
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Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 (“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/18, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
161/22), podnijetog zahtjeva SEKRETARIJATA ZA INVESTICIJE OPSTINE KOTOR,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za_rekonstrukcija objekta u postojec¢im gabaritima na kat.parc. 365 KO Kotor Il u
4 obuhvatu GUR-a i PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIJAT ZA INVESTICIJE

OPSTINA KOTOR

| 6 | POSTOJECE STANJE
Uvidom u List nepokretnosti broj 248, evidentirano je da je:

- kat. parc. 365 KO Kotor Il objekat br. 1- rusevina raznog objekta, gabaritne povrsine
72 m2.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno [okacije
Lokaciju Cini predmetna kat. parc. 365 KO Kotor Il koja se nalazi prema GUR-u i PUP-u
Kotora nalazi u zoni zasti¢enih kulturnih dobara (ZKD), u odmaku 100-1000 m.

Zona zasticenih kulturnih dobara- ZKD- Obavezna izrada UP /Urbanisti¢kog
projekta/ sa ciljem prikazivanja stvarnog stanja kulturnog dobra i bafer zone.

7.2. | Pravila parcelacije
Predmetnu lokaciju éini kat. parc. 365 KO Kotor Il

Postojeca parcelacija.

Cl.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:
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"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrGenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnic¢kim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacua je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
ladu urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

\
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vezna izrada UP /UrbanistiCkog projekta/ sa ciljem prikazivanja stvarnog stanja
fturnog dobra i bafer zone.
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tacka U H
116564009.08 4698207.27
216564007.48 4698198.54
3|6564000.60 4698199.68
4
5

6563999.46 4698199.81
6564001.02 4698208.59

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoclo$kih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. 1zbox
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukgcije,
bilo da je rijeC o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
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‘5'@ ni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu

izraZzava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoé¢om neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je pribliino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % v;erovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozZara je postavijanje objekata na sto ve¢éem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo preno3enje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
. [Jhidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravinikom o

Jtelnickim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)

" wrgtu objekata U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
“zAstiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
Onjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 j 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanth podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= zelene povrs:ne namuenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= zelene povrSine ograni¢enog koridéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih |
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su ocbuhvacéeni uslovima
zadtite, treba sacuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povriine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

30d9



14

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojedeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11

USLOVI1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio urbanisticko- tehnriékih uslova je Dopis Uprave za zastitu kulturnih dobara br,
UP/1-05-382/2023, kojim je konstatovano da je vazeée RjeSenje o konzervatorskim
uslovima na kat.parc. 365 KO Kotor Il, br. UP/I-05-8/2012-3 od 12.03.2021. godine, a koj

: 8U §(\stavni dio ovih Urbanisticko- tehnickih uslova.

A ¥ MJERE - LEGENDA

- Mjere I - Istorijski gradovi
T __‘J Mjere Il - Istorifska naselja du2 obale ukljutujuéi i izgradenu obalu

- Mjere 111 - Djelovi naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom
- Mjere IV - Kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja

IR cre V- Prirodni ofuvani pejza% u granicama svjetske baltine

Predmetna lokacija, koju éini kat. parc. 365 KO Kotor I, se nalazi u zoni “istorijski gradovi”
za koju vaze MJERE I,

Mjere | - istorijski gradovi (Kotor, Perast i Risan):

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata, mijenjanje
naslijedene urbanisticke matrice i karakteristika graditeljske bastine. Za sve bespravno
podignute objekte i intervencije predvidjeti uklanjanje ili, ako je moguée, uklapanje u
skladu sa konzervatorskim uslovima.

-~ Na gradevinama je jedino moguce sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za zastitu
kulturnih dobara.

- Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ¢e se propisati
mjere zastite arheoloskih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih elemenata nasljeda.

- Planovi i projekti postavijanja priviemenih objekata i urbanog mobilijara moraju
prethodno biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere Za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nagin
kojim se poStuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneSeni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekata licima smanjeneg
pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica]

_smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom ("Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15{USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

7

“16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

P Vir

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

JUslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehniékim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZznog preduzeca

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz do parcele je sa postojece pjesacke ulice,

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “S] list CG" br 59/15)

-Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geologkim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/24,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZzivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
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Oznaka urbanistic¢ke parcele

Kat. parc. 365 KO Kotor I

Povrsina urbanistic¢ke parcele

povrSina lokacije je 72 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

U postojecim gabritima

Maksimalni indeks izgradenosti

U postojecim gabritima

. Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) U postojecim gabritima

i

7

L]

. 3
' ll,\y simalna spratnost objekata
;- T°1 /

. Y
SR 2

Postojec¢a

Maksimalna visinska kota objekta

Postojeca

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

\Van Starog grada na javnoj povrsini.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

isvojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih  parametara forme i  principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raéuna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti

klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i

kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrudja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva  afirmiSu  ambijentalne  kvalitete
planiranog podrudgja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja
se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih  stilova  (voditi  raduna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje
("prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,70
47

g B B B & & & B B &
preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u
svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne
povrsine fasade objekta.
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{Uslovi za unapredenje energetske
. efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnin zgrada (upravljanje
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na priobalnom pedrugju. S obzirom da
se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje
ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada
2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU
treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose
na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade Cije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g.,
pojaCava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002, g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar
20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri éemu treba

voditi raduna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja buduéih objekata.
Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
ekonomican i brz nacin za povecanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i =zastite Zivotne sredine, c¢e stvoriti
preduslove  za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim
poveéanje obavezne toplotne =zastite novih
objekata. Prosje€ne stare kucée godiSnje trose)
200-300 kWh/mz2 energije za grijanje, standardno
izolovane  kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kucée oko 40, a pasivhe 15
kWh/mz2 i manje. Energijom koja se danas
potrosi u prosjenoj kudi, mozemo zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvedoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore
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nergije — suncevo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal kori§¢enja
nergije direktnog sundevog zracenja. Solarne
isteme treba maksimalno primjenjivati na
pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi
ereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
bjekata. Prilikom projektovanja  solarnih
istema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
mbijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se
ne bi narusila autentiCnost prostora. Solarni
istemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
poliasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu
istema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
ravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
mogudéuju KkoriSéenje sunéeve energije — za
rijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju
lektrine energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo
aznu ulogu igraju toplotni efekti suncevog
racenja

a poboljSanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno suncevo
racenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople
vode; fotonaponske celije za proizvodnju
elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi
raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da
se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola
koje predstavljaju barijeru i spredavaju prodor
suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime
se vr$i redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje
spreCavaju prodor toplote unutar prostorija u
lietnjim mjesecima

L Nagibu krovnih povr§ina koji treba da je
prilagoden za postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost,
izlozenost dominaninim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sunéeve energije i dr.

8od9







- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim elementima za instalacijy
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normainom i dodatnom opterec¢enju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim
mjestima gdje je njihova primjena uobicajena |
opravdana, a za znaajniju proizvodnju
elektricne energije pomodéu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih | ekoloskih
parametara. Koristiti “daylight’” sisteme koji
koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22 OBRAQIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA I SAMOSTALNA SAVJETNICAII
Danhﬁzﬁg @i./a?p/p.grad. Jelena %@rdiié, dipl. prav.
i
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: =TARKA
Jeleng'Franoyi¢ dipl. ing. pejz. arh.
NN
M.P. potpis oﬂa@og sluzbenog lica
24
25 PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Narudilac:

Obradivag;
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
! TURIZMA CRNE GORE
VLAD A CRNE G ORE WV Praleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Crma Gora
Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
»oLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081
‘ Cav. Dot Arch. Miaden Kreki¢ PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

Dio planske dokumentacije: , OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

Prilog: "8I, list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

Odluka o donoSenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

PLAN NAMJENE POVRSINA -
Razmjera: 1 2500 Broj priloga: 1081
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GRANICA MORSKOG DOBRA
OBALNA LINIJA

GRANICA PLANSKIH JEDINICA

CEZURA STROGO

POVRSINE ZA STANOVANJE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM

R POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE

ZASTICENA KULTURNA DOBRA

| POVRSINE ZA KULTURU

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCWALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREPENJE
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

E POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
{ POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTUKTURE
i POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINE ZA VUERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
POVRSINA MORSKOG DOBRA
LOKACIJA ZA MARIKULTURU

PARKING
ARAZA
PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACGAJA
JAVNI MORSKI TRANSPORT
RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

[ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACINE

USLGVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA



CRNA GORA | "’
UPRAVA ZA KATASTAR] DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR B
Broj: 917-106712/23 ’
Datum: 06.04,2023.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 500
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Katastarska opitiina: KOTOR: II

Broj lista ncpokrcmostz
Broj plana:3

‘ Parcela: 365; ’

*

Qvjerava
SluZbeno lice:




Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobarana Gora 85330 Kotar, Crna Gora
v e . Gradanskj biro opdline Kotor tel: +382 32 325 833
Podrucnajedlnlca KOtU'm]'jeno, /z %9‘ ! e-mail: spomenici@t-com.me
anizaconall niveri [Reduibeoj [Prlog  [Vrijednost l
Br: UP/I-05-382/2023- ) Proadca  [Ma fheciord mak ' 07.07.2023. godine
| O} / : o~ .
| 222 M08 D4SY |

Opétina Kotor
oy Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

ostupajuci po vasem zahtjevu, br. 03-333/23-7451 od 10.04.2023. godine koji je
zaveden pod br. UP/I-05-382/2023-1 od 10.04.2023. godine za izdavanje misljenja o
potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne procjene uticaja rekonstrukcije
objekta u postojeéim gabaritima, na lokaciji koju &ini kat.parc. 365 KO Kotor I, u
zahvatu GUR-a, PUP Opétine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, nakon uvida u dostavijenu i raspoloZivu dokumentaciju
konstatovano je sliedece:

» Opstina Kotor, Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora
podnijela je zahtjev br. 03-333/23-7451 od 10.04.2023. godine za izdavanje
misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne procjene uticaja
rekonstrukcije objekta u postojeéim gabaritima, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.
365 KO Kotor Il, u zahvatu GUR-a, PUP Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju;

» Predmetna katastarska parcela nalazi se u okviru Kotorskih bedema, koji imaju
status kulturnog dobra, a takode predstavija integraini dio Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-3;

e Uprava za zastitu kulturnih dobara je izdala Rjesenje o konzervatorskim
uslovima za izradu projektne dokumentacije za rekonstrukciju zgrade na
kat.parc. 365 KO Kotor Il, broj UP/I-05-8/2012-3 od 12.03.2012.godine.

Shodno navedenom, konstatovano se RjesSenje o konzervatorskim uslovima za izradu
projektne dokumentacije za rekonstrukciju zgrade na kat.parc. 365 KO Kotor I, broj
UP/1-05-8/2012-3 od 12.03.2012.godine moZe primjenjivati prilikom izrade projektne
dokumentacije.

Takode, intervencija planirana na kat.parc. br. 365 KO Kotor Il, neée se isticati u
okolnom pejzaZu pa je zakljuéeno da nije potrebna izrada Pojedina&ne procjene
uticaja na bastinu.

Obradila:
Jovana Lalo$evi¢ Vidovi¢, istori¢ar umjetnosti

S uvazavanjem,

Dostaviti: ~ naslovu;
- U spise predmeta,
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CRNA GORA
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
Broj:05- J’,/2012-3
Kotor, 12703.2012.

Uprava za zastitu kuiturnih dobara — Podrutna jedinica Kotor, postupajuéi po zahtjievu

Opétine  Kotor, Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove, za izdavanje

Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju zgrade na katastarskoj parceli 365 Kotor Il, a

na osnovu Clana 102 i Elana 148 Zakona o zadtiti kulturnih dobara {"Sl.list RCG"

br.49/10) a u vezi sa &lanom 196 i ¢lanom 200 Zakona o opStem upravnom postupku
£ (»SLlist RCG« br. 60/2003), izdaje sledete

KONZERVATORSKE USLOVE
za izradu projekine dokumentacije za rekonstrukeiju zgrade
na katastarskoj parceli 365 Kotor 1

=N

ZadrZati dispoziciju zgrade, vertikalni i horizontalni gabarit, raspored i veliginu
otvora, rjeSenje krova i nagib krovne ravni.
Predvidjeti krovni vijenac od kamenih ploca (tzv. kotali*).
Za krovni pokrivad predvidjeti tamnocrvenu patiniranu kanalicu.
Predvidjeti medjuspratnu tavanicu od drveta na poleZaju prvobitne tavanice u
istotnom dijelu objekta.
5. Predvidjeti uspostavljanje kamenih okvira prozora na glavhoj fasadi prema
saduvanim podacima.
6. Obradu fasada predvidjeti fugovanjem prema sacuvanim originalnim spojnicama.
@ - 7 Predvidjeti obnavljanje funkcije bistijerne za vodu, :
8. Plato ispred zgrade obraditi u skladu sa podacima o originalnom zastoru povriine
platoa (nabijena zemlja, plo&nik).
9. Stolariju vrata i prozora predvidjeti prema tradicionalnim rjesenjima. Iskljucuje se
upotreba plastificirane stolarje.
10. Projekat je potrebno raditi na osnovu preciznog snimka postojeceg stanja kojim
¢e se evidentirati zateceno stanje zgrade kao dijela fortifikacionog sistema grada
Kotora,

P
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dobara - Podrugna je

U toku izrade projekine dokumentacije neophadna je saradnja sa struénom sluzbom
Uprave za zastity kulturnih: dobara ~Podru¢na j

edinica Kotor.

Obraziozenje

Opstina Kotor, Sekretarijata za imovins
kulturnih dobara — Podrugna jedinica
uslova za parcelu 365 Kotor 11,

ko — pravne

] poslove, obratila se Upravi za zastity
Kotor, zahtj

Bvom za izdavanje Konzervatorskit

U sprovedenom postupku, uvidom y Izvjestaj mr Zorice Cubrovic’:_, dipl. ing. arh. — Viseg
Konzervatora od 12.03.2012. godine, kao j dostavljenu dokumentaciji.i, utvrdeno je
. sledece: T .

- Na predmetnoj katastarskoj
sa : e Y

= Na Bironcijevom planu Kotora. jz 1785. godine predmetni prostor oznaéen je kao
.PoloZaj sv. Roko sa nastreSnicom”, '

-~ Zidovi su gradeni kamenom ‘osim na zapadnoj strani
opeke kojom su zidanj ugaoni stupei i Juk portala.

- Danas je zgrada bez krova i Mmedusprathe konstrukcij
okviri prozora na fasadi prema

moru.
- Pod u unutragnjosti 2grade je od kamenih pioga.

gdje se zapaga upotreba

e a nestali sy | kamenj

Na osnovy Konzervatorskih uslova, neophodno je zatraziti Urbanisticko-tehnitke uslove
od nadleznog sekretarijata Opstine Kotor,

! -tehnigkim
‘uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zagfity kultumih
dobara — Podruéna jedinica Kotor, a shodno élany 103 stav 3 Zakona o zatiti kulturnih
dobara.

Shodno izloZenom rijeSenc je kao u izrec.
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, PRAVNA POUKA: Protiv ovih Konzervatorskih uslova ima se pravo Zalbe Ministarstyu
o kulture na Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istih, a podnosi se preko Uprave
! za zastitu kulturnih dobara — Podru¢na jedinica Kotor, taksirana sa 500€at.
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Dostaviti:

- podnosiocu zahtjeva
-~ U spise predmeta
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracéaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

4-319/23-2248 Kotor, 22.09.2023.godine

ekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada [okalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Sekretarijata za
investicije Opstine Kotor za gradnju objekta na kat par 365 K.O.Kotor Il,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 365 K.O.Kotor Il koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom [okalitetu posteji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2248 od 21.09.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 365 K.O. Kotor Il sa ispunjenim
usiovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 0303-333/23-7451 od 13.09.2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rljeseno ]e kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéencj administrativnoj
tvaksi u iznosu od 5,00 eura na ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASC G’SEUZ ENO LICE

£ o ;‘- Bnay, 'f
ﬁﬁLVEsnTORU s
2.Vodnoj knizi '
3.Arhivi %
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CRNA GORA
Gradanski biro opétine Kotor

Primijeno: 2809 2077 i

Qrgaqizaciona Jedinstvent Redaibroj {Prilog Vijedzost

jedinica [ Klasifikacioni zmak

/ _ivLe Stari grad 317

Crna Gora - 37’-’3/-... thd _ 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor -2 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnitva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www _kotor.me

r 16-341/23-2249 Kotor, 22.09.2023.godine

Predmet: Odgovor na zahtjev

Postovani,

U vezi sa VaSim zahtjevom broj 03-333/23-7451-4 od 20.09.2023. godine
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saobraéaj
Opstine Kotor broj UP/I 16-341/23-2249 od 21.09.2023. godine vezanim za izdavanje
Urbanisti€ko — tehnickih saobracajnih uslova za rekonsrukciju objekta u postojecim
gabaritima na kat. parc. 365 KO Kotor Il u obuhvatu GUR-a i PUP-a Opstine Kotor (,SI.
list CG" br 95/20) dajemo sledeci odgovor:

Kako se navedeni objekat nalazi u Starom Gradu i kako isti ne posjeduje kolski
pristup za rekonstrukciju objekta u postojeéim gabaritima nije potrebna saobracajna
saglasnost.

Dostavljeno:

@T Naslovu
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




po$tanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
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kretarijat za urbanizam, stanovanje i
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PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj:"03- 333/23 7451 2 od 20.09.2023.god. _

(zaveden u ovom Preduz\ecu\.pod brOJem 4936 od 21, 09 2023 godine).
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Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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Y. PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kotor: /G .08 ;fb

Na osnovu priloZenih urbanisticko —tehnickih uslova broj: 0303-333/23-7451 od 13.09.2023.godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 4936 od 21.09.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehniéke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta u postojecim gabaritima, na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 365 KO Kotor ll, u obuhvatu
GUR-a i PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20), izdajy_! se:

O\ W'\ "!”‘ F\q ~

. PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI/’ ' A

" - - ." ey
vopovop~ '\ . o “\ ] o NS T

Za sada nema tfslova za prlkljucenje ob]ektal na, gra}dskli,vodovodm SIstem jer se predmetna parcela
nalazi iznad zope.vodosnabduevanja P{lkljuanJe/po§}OJeC|h i ‘glan{ranlh objekata (te i predmetnog
objekta) mocvce se}ost‘y\antt g\akor\\\ |zgrafinje vodovodnog snstema, njegovog tehmckog prijema i
predaje na upravljanje i odrzavan]exovom Preddzetu?’ Prema tome nakon- |zgradn;e vodovodnog
sistema ',potret))no je, ponovo obrat[tl se ovom Preduzeéu 'Ea nove uslove\p\rlkljucenja
Kako bi trogkovi |zgradn;e bili: manjlxprOJektom predv:djetl siedece ‘\ ,P.._‘*

~— k\\\\\:&w Yz ==\ \§ %)

1. Za vodovodm prikijucak potrebnoje- é-da:objekat ima glavnl vodomjer sa dva ventila.smjesten u Sahtu
sa Iaganlm_n!"letalmm pok[opcemﬁgranIC| parclele gd]e prlkljucna cijev sa jalwne poviiine prelazi na
privatnu parcelu. Prlllkom ugradn je: vodom jera r}e‘\korlst:tl ”kugla véntile?. ZaJ samtarne vodomjere sa
prlrubnlgamajprecnlka odBNSO (2”) i véce ‘konstltl komblnovane vodomjere Glavnl vodomjer mora
biti dostupan-ne smue “biti zakljucan L ,\; f fos

2. Ukoliko objekat“lma wse‘stambenlh 1/|I| poslovmhdjedmlca za svaku Jedi'riiEu postaviti poseban
vodomjer na pnstupacnom mJestu (kao npr St}"Ujoijl‘l)\ Ukollko .postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predwdjetl poseban vodo'mjer u $ahtll sa glavmm vodomjerom.

3. Ukoliko je projektom. predwdena busterj— umpa potebno je. préﬁwd;etn rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na blgucn vodovodm 5|stem |t|me Efmetala snabduevanje drugih objekata.

4. Glavni projekat Vik-a koji se,dostavlja..na saglasnost ovom Preduzecu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku Semu sa Jaan,defmsanlm pozicijama smvodomjera i precnicima cijevi, kao i detalj

vodomjernog 3ahta. / ; \ L
5. Na priklju¢ku, prije vodomijera, potfebrio je ugradltl Zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).
KANALIZACLIA

6. Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjedavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio prefistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na
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jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, §to znafi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih. |
8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode

‘/javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moie izvesti &to

sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduéeg prikljutenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.
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